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Tytut: Zawarcie umowy przedwstepnej nabycia 100% akcji LOTOS Terminale Spétka Akcyjna
obejmujgcej biznes niezaleznego operatora logistycznego oraz produkcji i sprzedazy asfaltow wraz z
umowa kredytowa w zakresie finansowania transakcji

Zarzad UNIMOT S.A. z siedzibg w Zawadzkiem (,Spotka”, "Emitent”) informuje o podpisaniu przez
spotke w 100% zalezng, tj. Unimot Investments Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,,Kupujacy” lub
,Unimot Investments”) w dniu 12 stycznia 2022 r. ze spotkg Grupa LOTOS Spétka Akcyjna z siedzibg w
Gdansku (“Sprzedajacy”, ,,GK Lotos”) umowy przedwstepnej zakupu 100% akcji uprawniajgcych do
wykonywania 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu (,,Akcje”) spotki LOTOS Terminale Spétka Akcyjna
z siedzibg w Czechowicach-Dziedzicach (,Lotos Terminale”) (,,Umowa Przedwstepna”) (, Transakcja”).

Transakcja odbywa sie w ramach realizacji przez Polski Koncern Naftowy Orlen S.A. (,PKN Orlen”)
szeregu dezinwestycji przewidzianych w $rodkach zaradczych okreslonych w warunkowej decyzji
Komisji Europejskiej z dnia 14 lipca 2020 r. na dokonanie koncentracji polegajacej na przejeciu przez
PKN Orlen kontroli nad GK Lotos (,,Srodki Zaradcze”).

Nabycie Akcji przez Kupujgcego nastgpi w wyniku podpisania ostatecznej umowy nabycia Akgcji
(,Umowa Przyrzeczona”), po spetnieniu sie szeregu warunkéw zawieszajacych i z chwilg zaptaty ceny,
ktorej mechanizm ustalenia zostat opisany w dalszej czesci raportu (,,Cena”).

Celem Transakcji jest wejscie grupy kapitatowej Emitenta w dziatalnos¢ niezaleznego operatora
logistycznego paliw w oparciu o witasng infrastrukture (,Biznes ILO”) oraz produkcje asfaltow
modyfikowanych wraz z dalszym rozwojem handlu produktami asfaltowymi (,Biznes Bitumen”).
Aktywa zwigzane z tymi Biznesami zostang docelowo wniesione do spoétki Lotos Terminale przed
podpisaniem Umowy Przyrzeczonej.

Biznes ILO bedzie obejmowac 9 terminali paliw o tacznej biezgcej pojemnosci 350 tys. m3, w tym pied
terminali nalezgcych obecnie do Lotos Terminale: w Czechowicach-Dziedzicach, Jasle, Piotrkowie
Trybunalskim, Poznaniu oraz Rypinie, a takze cztery terminale nalezgce obecnie do PKN Orlen: w
Bolestawcu, Szczecinie, Gutkowie oraz Gdansku. Po zakoriczeniu prowadzonych prac rozwojowych
zdolnosci magazynowe wzrosng do 410 tys. m*. W wyniku Transakcji grupa kapitatowa Emitenta stanie
sie trzecim graczem na rynku magazynowania paliw (po PERN oraz PKN Orlen) w ujeciu
wolumenowym. Dodatkowo, po zrealizowaniu przez PKN Orlen modernizacji i rozbudowy terminala
morskiego w Szczecinie, Emitent dysponowac bedzie ok. 10 tys. m3 pojemnosci dedykowanych dla
paliwa lotniczego oraz 40 tys. m* dedykowanych dla oleju napedowego. Biznes Bitumen bedzie z kolei
obejmowaé wydzielane ze spétki Lotos Asfalt Sp. z o.0. zaktady produkcji asfaltéw w Jasle i
Czechowicach-Dziedzicach wraz z dziatem handlowym, jak réwniez dziesiecioletni kontrakt na dostawy
przez Sprzedajgcego produktéw asfaltowych i surowca do ich produkcji w ilosci do 500 tys. ton rocznie,
przez co grupa kapitatowa Emitenta stanie sie drugim graczem na rynku sprzedazy asfaltow w ujeciu
wolumenowym.

Cena zostata ustalona miedzy innymi w oparciu o wyceny przygotowane przez doradcéw finansowych
oraz wewnetrzne analizy i bedzie podlega¢ korekcie o wartos¢ dtugu netto i zmiany w kapitale
obrotowym na dzien zamkniecia Transakgcji. Biorgc pod uwage podany mechanizm ustalenia ceny oraz
wartos$¢ inwestycji, do ktdérych sfinansowania zobowigzat sie Kupujacy, szacowane zaangazowanie
Kupujacego w Transakcje w najblizszym czasie wyniesie co najmniej 450 min zt.



Transakcja dochodzi do skutku po spetnieniu sie wszystkich niezbednych warunkéw do zakonczenia
procesu potgczenia PKN Orlen i GK Lotos, w tym nieskorzystania z prawa pierwokupu przez podmioty
uprawnione.

Umowa przewiduje szereg zabezpieczen zwigzanych z wykonaniem wzajemnych zobowigzan Stron
standardowych dla tego typu transakcji, w tym w szczegélnosci w zakresie zobowigzania Kupujgcego
do niesprzedawania nabywanych Akcji oraz udziatow w spoétkach zaleznych od Lotos Terminale przez
okres 10 lat od dnia zamkniecia Transakcji, z wytgczeniem zwolnien z ustanowionego lock-up’u i
zastrzezeniem prawa pierwokupu na rzecz Sprzedajgcego, jak réwniez klauzule change of control
zobowigzujgcg witascicieli — Pana Adama Sikorskiego i jego rodzine do utrzymania kontroli poprzez
posiadanie co najmniej 50% kapitatu i gtosow w UNIMOT S.A. zabezpieczonym prawem odkupu akcji
w Lotos Terminale przez Sprzedajgcego (,tzw. Opcja Call”) przez okres 15 lat od dnia zamkniecia
Transakgji.

Wraz z Umowa Przedwstepng zostato zawartych Ilub uzgodniono warunki szeregu umoéw
zapewniajgcych ciggtos¢ operacyjng przejmowanych aktywow oraz ich funkcjonowanie w ustalonych
parametrach po wyodrebnieniu z GK Lotos oraz PKN Orlen. Miedzy innymi, w ramach Biznesu ILO
zawarto dziesiecioletniag umowe Swiadczenia przez Lotos Terminale ustug magazynowania paliw na
rzecz PKN Orlen, a w ramach Biznesu Bitumen umowe na korzystanie z praw do znaku towarowego
MODBIT oraz praw do technologii produkcji wyrobdéw asfaltowych. Po zamknieciu Transakcji w sktad
nabywanych aktywdéw wchodzi¢ beda takze w petni zalezne od Lotos Terminale spétki RCEkoenergia
Sp. z 0.0. z siedzibg w Czechowicach-Dziedzicach oraz Lotos Infrastruktura S.A. z siedzibg w Jasle
Swiadczace ustugi dostaw mediéw i infrastruktury.

Kupujacy sfinansuje transakcje nabycia Akcji, a takze pokrycie wydatkow zwigzanych z modernizacjg i
rozbudowa terminala w Piotrkowie Trybunalskim, przy wykorzystaniu wtasnych srodkéw Emitenta oraz
finansowania bankowego na podstawie umowy kredytéw (,Umowa Kredytéw”), ktéra zostata zawarta
przez Unimot Investments (jako kredytobiorce) z mBank S.A., Powszechng Kasg Oszczednosci Bank
Polski S.A. oraz Bankiem Polska Kasa Opieki S.A (tgcznie ,Banki”) (jako kredytodawcy) w tgcznej
wysokosci 360 min zt.

Umowa Kredytéw obejmuje m.in. finansowanie pomostowe zwrotne w terminie 12 miesiecy od dnia
zamkniecia Transakcji, zabezpieczone zastawem rejestrowym na pakiecie 1.250.000 akcji nalezacych
do Zemadon Ltd. Zwrot finansowania pomostowego nastgpi w sposéb okreslony w Umowie Kredytow,
nie wykluczajgc pozyskania srodkéw z publicznej emisji akcji Emitenta. Pozostate finansowanie
przewidziane Umowg Kredytéw udzielone zostato na okres do 6 lat. Poza zabezpieczeniem w postaci
zastawu rejestrowego w umowie przewidziano standardowe postanowienia zwigzane z
zabezpieczeniem, w tym poprzez poreczenie cywilnoprawne UNIMOT S.A. do czesci kredytéw. Umowa
Kredytéw przewiduje rdwniez brak mozliwosci wyptaty dywidendy co najmniej w biezgcym roku, co
wptynie na dotychczasowag polityke dywidendowg Grupy UNIMOT.

Akwizycja wpisuje sie w strategie dywersyfikacji Zrédet przychoddw i rozszerzanie wtasnego taricucha
wartosci, co przewiduje Strategia biznesowa Grupy UNIMOT na lata 2018-2023. Dzieki przejeciu
Biznesu ILO i Biznesu Bitumen znaczgco wzrosnie skala dziatalnosci Grupy, a przejmowane biznesy beda
miaty istotny wptyw na skonsolidowane wyniki finansowane Emitenta.

Wedtug wstepnych szacunkéw Zarzadu, popartych analizami wewnetrznymi i zewnetrznymi — wptyw
przejmowanych biznesdw na EBITDA skonsolidowang Emitenta po zamknieciu transakcji moze siegac
w pierwszych kilku latach ok. 70-100 min zt EBITDA rocznie.



Jesli spetnig sie warunki okreslone w Umowie dotyczace rentownosci bizneséw, Sprzedajgcy w
przysztosci otrzyma dodatkowe wynagrodzenie jako doptate dla Sprzedajacego kwot uzaleznionych od
osigganych w przysztosci wynikéw, w ramach tzw. mechanizmu earn-out.

Emitent uznat powyzszg informacje za poufng ze wzgledu na jej strategiczny charakter, a takze istotny
wpltyw Transakcji na poziom zadtuzenia oraz na poziom osigganych wynikéw finansowych w
przysztosci.

Spétka informuje, ze w zakresie odnoszgcym sie do zawarcia Umowy Przedwstepnej, wraz z umowami
wykonawczymi, niniejszy raport biezacy stanowi informacje poufna, ktdérej ujawnienie zostato
op6znione dnia 12 stycznia 2022 r. o godz. 01:21, na podstawie art. 17 ust. 4 MAR. Opdznienie
powyzszych informacji poufnych nastapito do momentu zakorczenia przez PKN Orlen prac majacych
na celu wdrozenie Srodkéw Zaradczych.

W ocenie Emitenta opdzinienie przekazania powyziszej informacji poufnej spetniato w momencie
podjecia decyzji o opdznieniu warunki okreslone w MAR oraz w wytycznych Europejskiego Urzedu
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych dotyczgcych opdznienia ujawnienia informacji poufnych z
dnia 20 pazdziernika 2016 r.:
= Niezwtoczne ujawnienie informacji o zawarciu Umowy Przedwstepnej oraz umoéw
wykonawczych, rodzito ryzyko naruszenia prawnie uzasadnionych intereséw Emitenta i jego
grupy kapitatowej przez mozliwy negatywny wptyw na mozliwo$¢ zakorczenia prac majgcych
na celu wdrozenie Srodkéw Zaradczych przez Sprzedajacego i PKN Orlen, co miatoby
bezposredni negatywny wptyw na mozliwos$¢ zrealizowana Transakcji przez Kupujacego. W
ocenie Spotki, ujawnienie informacji o zawarciu Umowy Przedwstepnej mogtoby mie¢ wptyw
na przebieg negocjacji ze stronami pozostatych umow prowadzonymi przez Sprzedajgcego i
PKN Orlen, a tym samym na wykluczenie mozliwosci spetnienia podstawowego warunku
dojscia do skutku Umowy Przedwstepnej w postaci zakonczenia prac majgcych na celu
wdrozenie Srodkdw Zaradczych bedacych podstawowym warunkiem uzyskania zgody Komis;ji
na koncentracje.
= Upublicznienie informacji o zawarciu Umowy Przedwstepnej przed zakoriczeniem prac
majacych na celu wdrozenie Srodkéw Zaradczych, a tym samym wykluczeniem mozliwosci
spetnienia podstawowego warunku dojscia do skutku Umowy Przedwstepnej, mogto
spowodowac niewtasciwg ocene tej informacji i jej potencjalnego wptywu na wartosé akcji
Emitenta przez opinie publiczng. W ocenie Emitenta nie istniaty przestanki wskazujace na to,
iz opdznienie ujawnienia Informacji Poufnej mogto wprowadzi¢ w btad opinie publiczng.
=  Poufnosé opdznionej Informacji Poufnej byta zapewniona w szczegdlnosci poprzez wdrozone
na poziomie grupy kapitatowej Emitenta wewnetrznej procedury obiegu i ochrony informacji,
a takze procedury postepowania z opdzniong informacjg poufna.

Podstawa prawna

art. 17 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (Rozporzadzenie MAR)

Osoby reprezentujgce Spotke:

Filip Kuropatwa, Wiceprezes Zarzadu



